Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
08.10.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper GAWIS DEVELOPMENT SP. Z O.0.
KRS: 0001129613
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego Iub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres Nowogrodzka 64/43, 02-014 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dzialalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w
ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
7011225048 529773570

Numer telefonu

882872876, 513123417

Adres poczty elektroniczne;j

gawisdevelopment@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji | -
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej | dziatki numer 1656/1, 220/13, 221/17 obreb 0013- Nadma, Gmina
i numer obrebu ewidencyjnego' Radzymin, Powiat Wotominski, Wojewédztwo Mazowieckie

Nr ksiggi wieczystej WA1W/00179302/4

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okrelié jej potozenie.




Istniejace obciazenia hipoteczne Brak obciagzen hipotecznych, oraz wnioskéw o wpis w dziale czwartym
nieruchomosci lub wnioski o wpis  |Ksiegi Wieczystej

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania

istniejacych potozonych terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwoéci)

w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia’®

w sgsiedztwie niezabudowane dzialtki, oraz zabudowane domami
jednorodzinnymi objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego z podstawowym przeznaczeniem jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Brak obiektéow generujacych ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe lub swietine

Akty planowania przestrzennego Plan ogoélny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
1 inne akty prawne na terenie oraz miejsce publikacji
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 480/XLIII2017
deweloperskim lub zadaniem
Y przestrzennego 7 dnia 2017-10-30

inwestycyjnym

w sprawie uchwalenia miejscowego planu

Miejscowy plan odbudowy aagospodarowan.ia przestrzennego dla oblte’bu
adma, na terenie gminy Radzymin — cze$¢ A-1c

Publikacja: Dz. Urz. Wojewoddztwa Mazowieckiego z

2017-12-14, poz. 12072

Data wejscia w zycie: 2018-01-14

Inne*

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej
miejscowego planu jednorodzinnej

zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obj¢tego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy [ =mmme-

Maksymalna i minimalna nadziemna = | = «see=e--
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
Minimalny udziat procentowy 50% powierzchni dziatki

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania 2 na kazdy lokal mieszkalny

2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
* W szczegdlnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych.



Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych za
wyjatkiem inwestycji celu

publicznego z zakresu drdg i infrastruktury
technicznej, w tym fgcznosci publicznej;

2) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na srodowisko poprzez

emisje substanc;ji i energii w szczegolnosci
dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych

i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sasiednie
nie moze przekraczac
dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach
odrebnych

3) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystepowania powaznych
awarii.
2. Ustala sig, zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $srodowiska, klasyfikacje
ochrony akustycznej:

1) dla terenu oznaczonego symbolem literowym MN,
MNe jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi
MN/U, MNe/Ue jak dla terenu
mieszkaniowo-ustugowego.
3. W budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi w
strefie ucigzliwosci drogi
ekspresowej, nakazuje sie wprowadzenie
zabezpieczen przeciwhatasowych zgodnych
z przepisami odrebnymi.
4. W celu zapewnienia prawidtowego sptywu wod i
utrzymania prawidtowych
stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem
miejscowym ustala sie obowigzek
zachowania i utrzymania droznosci rowow z
mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy
i budowy nowych rowdéw w sposob zapewniajgcy ich
prawidtowe funkcjonowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Na terenach oznaczonych symbolem Z i ZLd
ustala sie zachowanie terenéw
podmoktych, lokalnych zagtebien terenu z wodg
okresowo stojgca, bagien i torfowisk,
pokrytych roslinnosciag szuwarowg lub tegowa.

6. W granicach obszaru objetego planem

miejscowym obowigzuje zakaz w odptywie




wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla
gruntéw sagsiednich oraz zakaz zmiany

stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujgcej sie na gruncie wody
opadowej oraz kierunku odptywu ze zrodet — ze
szkoda dla gruntéw sgsiednich zgodnie

z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.
7. W granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie

z rysunkiem planu, obowigzujg ustalenia, zakazy i
nakazy zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg wszelkie
zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach

odrebnych z zakresu prawa wodnego.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- nie dotyczy
wego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych nie dotyczy

terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

-Ustala sig tereny drég publicznych klasy
dojazdowej: teren 6KD-D o szerokosci zmiennej od
10 mdo 12 m;

-Dopuszcza sig lokalizacje

urzgdzen wodnych, urzgdzen infrastruktury
technicznej, parkingdéw, $ciezek

rowerowych oraz urzgdzen komunikacyjnych, jako
przeznaczenie uzupetniajgce.

- Dopuszcza sie realizacje dodatkowych drég
wewnetrznych, poza wyznaczonymi

na rysunku planu, na terenach funkcjonalnych
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi, z zakresu prawa budowlanego i z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych

z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zapewnienia
miejsc parkingowych, wliczajgc

miejsca w garazach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej lub ekstensywnej

zabudowy ustugowej — 3 miejsca

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi

Ustala sie zaopatrzenie terendw w urzadzenia




w zakresie infrastruktury techniczne;j

infrastruktury technicznej

poprzez istniejgcy, rozbudowywany i projektowany
system uzbrojenia terenow.

2. Ustala sie zachowanie istniejgcych nadziemnych i
podziemnych urzgdzen

infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy i rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie poprzez istniejgca i projektowang
sie¢ wodociggowa o przekrojach

minimum 32 mm;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢
wody;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy
realizowac zgodnie z przepisami

odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw do projektowanej sieci
kanalizacji;

2) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji
zbiorczej, dopuszcza sie

odprowadzanie sciekdéw do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte

zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie obszaru objetego planem
miejscowym w kanalizacje poprzez

projektowang sie¢ kanalizacji o przekroju minimum
160 mm;

4) obowigzek podczyszczania Sciekow
przemystowych, do parametrow zgodnie

z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub
roztopowych ustala sie:

1) obowigzek zagospodarowania wéd opadowych
lub roztopowych w granicach

wiasnej dziatki poprzez infiltracje powierzchniows i
podziemng do gruntu, poprzez

stosowanie systemow rozsgczajgcych, zbiornikow
odparowujgcych i retencyjnych,

studni chtonnych lub poprzez rowy i kanaty zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych
z jezdni ulic poprzez

projektowang kanalizacje deszczowg o przekrojach
minimum 200 lub rowy,

docelowo zastepowanie rowow kanalizacjg
deszczowa;

3) obowigzek instalowania separatorow substanc;ji
ropopochodnych na odptywach

wod opadowych ze szczelnie utwardzonych placow

postojowych i manewrowych,




parkingdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng
ustala sie z istniejgcej

i projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) z istniejgcej i projektowanej sieci gazu
przewodowego o przekrojach minimum

25 mm;

2) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego
dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania

z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow
grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j,

ustala sie zaopatrzenie w ciepfo z lokalnych,
indywidualnych zrodet ciepta,

nienaruszajgcych przepiséw odrebnych z
dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze
wspdlnego zrddta ciepta dla grupy obiektéw.

9. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych

zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW
oraz urzgdzen kogenerac;ji.

10. W zakresie telekomunikacji ustala sie
wykorzystanie istniejgcej i projektowane;j
infrastruktury telekomunikacyjnej sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych

11. W zakresie usuwania nieczystosci statych ustala
sie obowigzek gromadzenia

odpadow i nieczystosci statych w urzadzeniach do
tego przystosowanych oraz ich

odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

2MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
5MN/U Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej

8MN/U Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40% powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych,
wiat i altan —6 m,

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Minimalny udzial procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania 2 na kazdy lokal mieszkalny

Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposob uzytkowania obiektow

terenu budowlanych oraz zagospodarowania terenu
Nie dotyczy Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy

terenow lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy

w zakresie komunikacji

warunki i szczegdlowe zasady obstugi Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy




wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania | Nie dotyczy
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu
inwestycyjnym?®, zawarte w:
decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
Jjadrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

nie dotyczy

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.




naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak -nie
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest

-tak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

- decyzja nr. 141 pR/2024 wydana przez Staroste Wotominskiego
- decyzja nr. 69/2025 wydana przez Staroste Wolominskiego
- deyczja nr 730pR/2025 wydana przez Staroste Wotominskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczg¢cia
1 zakonczenia robdot budowlanych

Rozpoczecie 10.09.2025r
Zakonczenie 30.12.2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

4

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp mi¢dzy budynkami)

Odstep pomiedzy budynkami wynosi
8m ( nie dotyczy budynkow w
zabudowie blizniaczej)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. W sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, zgodnie z
zasadami zawartymi w polskiej normie PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udzial Zrédet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych
— kredyt, srodki wilasne, inne

srodki wtasne oraz srodki
pochodzace z wptat

Klientéw .Deweloper dopuszcza
mozliwos¢ skorzystania z kredytu
deweloperskiego




W nastepujacych instytucjach nie dotyczy
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty rachunek powierniczy Zamknicty-rachunck-powicraiery
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug 0,45

ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami
wybranego rodzaju zabezpieczenia | ystawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
AL ey domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dale;j:
,Ustawa”) — art. 16-19 ktore stanowia

art. 16

1. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, Otwarty
o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank Iub kasa wyplaca deweloperowi
srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub
3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa
wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pienigzne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode
nabywca.

3. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyptaca deweloperowi
srodki pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow ostatniego etapu okre§lonego w harmonogramie

przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub
4.

4. Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3, bank lub
kasa wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obciazen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazil zgode nabywca.
Art. 17

1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata
srodkow pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wtasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne, albo zgode wlasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, w
przypadku gdy deweloper nie jest wlascicielem albo uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostalo wszczgte postgpowanie restrukturyzacyjne
albo upadlosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym
oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

¢) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkow, ktore bedg wyptacone
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze
sposobem wydatkowania Srodkow okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie srodkow wyplaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w
art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pienigzne
wobec wykonawcow lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w nalezne;j
wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili
od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze

zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat




nabywcy w sytuacji, o ktoérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kas¢ osobg¢ posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okreslony w
harmonogramie etap realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, polegajace w szczegolnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy — w przypadku zakonczenia robot
budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. D, f, g, i oraz j, sa
wykonywane na podstawie o§wiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyplaty §rodkdéw pienieznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 3
Ustawy, bank lub kasa przeprowadza czynnos$ci kontrolne, o ktorych

mowa w ust. 4 pkt 1 lit. A, b, d oraz f-j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje
posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielno$ci lokalu — w przypadku umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. A, c-e
oraz h lub pkt 2,

2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. F, g, i oraz j,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo
upadtosciowego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. B

- bank lub kasa wstrzymuje wyptate srodkow pienigznych, o ktérych mowa w art.
16 ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usuni¢cie nieprawidtowosci.
8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pienig¢zne, o ktérych mowa w art.
16 ust. 1 lub 3, wylacznie po usunigciu nieprawidtowosci, o ktorych mowa w ust.
7.

9. Bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata
srodkow pieni¢znych, o ktéorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie
szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z
deweloperem.

Art. 18

1. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank
lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwltocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. — Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 1 2320 oraz z 2021 r.
poz. 1080 1 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja
2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 1 1298 oraz z 2021
r. poz. 10801 1177).




Art. 19

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu §rodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwltocznie po otrzymaniu o$wiadczen,

o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie

Harmonogram przedsi¢wzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP | 25%

Zakonczenie: 31.10.2025r.

( budynek E+F)

Zakup dziatki ,projekt architektoniczno budowlany, pozwolenie na budowe.
Rozpoczecie prac budowlanych. Wykopy + tawy fundamentowe,

wykonanie fundamentéw do poziomu ,zero”.

( budynek G+H)

Zakup dziafki, projekt architektoniczno budowlany, pozwolenie na budowe.
Rozpoczecie prac budowlanych. Wykopy + tawy fundamentowe,

wykonanie fundamentéw do poziomu ,zero”.

ETAP Il 25%

Zakonczenie: 31.12.2025r.

( budynek E+F)

Budowa $cian konstrukcyjnych parteru, schody na pietro, strop nad
parterem,

( budynek G+H)

Budowa $cian konstrukcyjnych parteru, schody na pietro, strop nad
parterem,

ETAP Il 25%

Zakonczenie: 30.04.2026r.

( budynek E+F)

budowa Scian konstrukcyjnych pietra, schody na poddasze, strop nad
pietrem, budowa $cian konstrukcyjnych poddasza

( budynek G+H)

budowa Scian konstrukcyjnych pietra, schody na poddasze, strop nad
pietrem, budowa Scian konstrukcyjnych poddasza

ETAP IV 15%

Zakonczenie: 30.09.2026r.

( budynek E+F)

Wiezba dachowa i pokrycie blacha, Scianki dziatowe, stolarka okienna.
instalacja elektryczna wewnetrzna lokali bez osprzetu, Instalacja
wewnetrzna lokali — hydrauliczna bez kotfa i C.O. ,Tynki, wykonanie
elewacji 80%. Obrobki blacharskie

( budynek G+H)

Wiezba dachowa i pokrycie blachg, Scianki dziatowe, stolarka okienna.
instalacja elektryczna wewnetrzna lokali bez osprzetu, Instalacja
wewnetrzna lokali — hydrauliczna bez kotta i C.O. , Tynki, wykonanie




elewacji 80%. Obrobki blacharskie

ETAP V 10%

Zakonczenie: 30.12.2026r.

( budynek E+F)

Posadzki, uzbrojenie terenu w przytgcze energetyczne, gazowe, wode
szamba. Zainstalowanie kotta C.0./C.W, ogrodzenie, miejsca postojowe i
chodniki, elewacja 20%, drzwi wejsciowe, pozwolenie na uzytkowanie.

( budynek G+H)

Posadzki, uzbrojenie terenu w przytacze energetyczne, gazowe, wode
szamba. Zainstalowanie kotfa C.0O./C.W, ogrodzenie, miejsca postojowe i
chodniki, elewacja 20%, drzwi wej$ciowe, pozwolenie na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Mozliwy wzrost ceny o wartos¢ wzrostu podatku vat, o ile w trakcie
realizacji inwestycji zmieni si¢ jego stawka. W pozostalych
przypadkach nie ma mozliwosci wzrostu ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJNYM

LUB

DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”):

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych
mowa w art. 35;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikami, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe Deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
Deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
Deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w

art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;




10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 Iutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej stosownie do tresci
art. 43 ust. 7 1 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie prac nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym, tj.:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce¢ §wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j;

2) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na

nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba,
Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej;.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca
nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Deweloper
ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy
srodki wyplacone deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej

Ponadto:

1) stosownie do § 3a Umowy deweloperskiej w cenie zawarty jest

podatek VAT, ktory w odniesieniu do sprzedazy lokali mieszkalnych i
pomieszczen przynaleznych na dzien zawarcia Umowy wynosi 8%,

strony ustalaja, ze w przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych
przepiséw prawnych, odnosnie wysokosci stawek podatku od towarow

i ustug, w trakcie obowigzywania Umowy, cena wyliczona w § 3a

Umowy ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej. W

przypadku, gdy cena ulegnie zwigkszeniu w zwigzku z podwyzszeniem

stawki podatku od towarow i ushug VAT, Nabywcy bedzie przystugiwaé
prawo do odstapienia od niniejszej umowie w terminie 7 dni od dnia
powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie stawki podatku od

towarow 1 ustug VAT, ale nie pdzniej niz w terminie do dnia zawarcia

umowy przyrzeczonej. Deweloper zobowiazuje si¢ do poinformowania
Nabywcy o zmianach w zakresie wysokosci podatku VAT w terminie do

30 dni od dnia ich wejscia w zycie. Przy czym o$wiadczenie woli

Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej z wyzej

wymienionej przyczyny bedzie skuteczne, jesli bedzie zawiera¢ zgode

na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu ztozong w

formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.




W przypadku odstapienia Kupujacy zobowigzany jest dotaczy¢ do
o$wiadczenia o odstgpieniu oswiadczenie, z notarialnie po§wiadczonymi
podpisami, o wyrazeniu bezwarunkowej zgody na wykreslenie roszczen z

tytulu zawartej umowy deweloperskiej z ksiggi wieczystej prowadzonej dla

inwestycji.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

IIL.

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnoSci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg¢$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce




utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Polski Bank Spotdzielczy w Wyszkowie], otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Polski Bank Spoétdzielczy w Wyszkowie],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Polski Bank Spotdzielczy w Wyszkowie korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: "https://www.bfg.pl/"https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

BUD. E,F,G,H LOK. 1 -
BUD. E,F,G,H LOK. 2 -

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

BUD. E,F,G,HLOK.1 76,19m2
BUD. E,F,G,HLOK.2 88,88m2

Cena m” powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Najpodzniej do 28.02.2027r

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 + strych

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspo6lng nieruchomosci

STANDARD WYKONCZENIA LOKALI :

1. Drzwi wejsciowe antywlamaniowe

2. Tynki wewnetrzne gipsowe,

3. W pomieszczeniach wewnetrznych
szlichta betonowa,

4. Instalacja kanalizacji ( szambo), zimnej
i cieptej wody — doprowadzona i
rozprowadzona w lokalu,

5. Instalacja centralnego ogrzewania —
doprowadzona i rozprowadzona po
pomieszczeniach, ogrzewanie podtogowe
we wszystkich pomieszczeniach
uzytkowych

6. Piec dwufunkcyjny kondensacyjny z
zasobnikiem ,

7. Instalacja elektryczna, TV,

8. Instalacja domofonowa doprowadzona
do lokalu

9. Okna i drzwi balkonowe PCV 3-
szybowe,

STANDARD WYKONCZENIA
BUDYNKU:
1. Elewacja zewnetrzna budynku pokryta
tynkiem , ocieplenie $cian styropian 20




cm,
2. Schody wewnetrzne wylewane
betonowe,

3. Dach pokryty blachodachowka.

4. Docieplenie dachu wetng mineralng
15cm lub piang PUR

STANDARD ZAGOSPODAROWANIA
TERENU WOKOt. BUDYNKU:

1. Droga wewnetrzna utwardzona,
chodniki i miejsca postojowe wykonczone
eko-kratg oraz kostkg brukowa,

2. Brama wjazdowa oraz furtka

3. Osiedle ogrodzone ,

4. Wyznaczone miejsca parkingowe,

5. Teren przygotowany do
zagospodarowania w zielen.

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych 4 miejsca postojowe przy budynku, po 2

i postojowych na jeden lokal mieszkalny

Dostepne media w budynku Prad, gaz, woda miejska, szambo

szczelne, internet/ tv

Dostep do drogi publicznej Dostep do drogi publicznej ul. Pélko
Okreslenie usytuowania lokalu BUD. E,F,G,H LOK. 1 znajduje si¢ na pierwszej kondygnacji budynku ( PARTER)
mieszkalnego w budynku, jezeli BUD. E,F,G,H LOK. 2 znajduje si¢ na pierwszej, drugiej i trzeciej kondygnacji budynku (

przedsie;wzie;cie deweloperskie lub PARTER PIETRO i STRYCH)
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej BUD. E,F,G,H LOK. 1 ( PARTER)
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu | sa1on + kuchnia 28,30m2

i standardu prac wykonczeniowych, | Pokoj 12,45m2

do ktorych wykonania zobowiazuje

sie deweloper - Pokoj 8,26m2

- Pokoj 11,84m2

- lazienka 7,58m2
- korytarz 4,31m2
- sien 3,45m2
RAZEM: 76,19m2

+ pomieszczenie gospodarcze 3,21m2

BUD. E,F,G,H LOK. 2 ( PARTER, PIETRO)
- salon+ kuchnia 30,78m2

- pokdj 15,99m?2

- pokdj 15,80m2

- pokdj 10,30m2

- fazienka 8,09m2

- schody 2,10m2

- sien 2,37m2




- pom. Gospodarcze 2,45m2
RAZEM: 88,88m2

+ strych gospodarczy 71,45m2
+ przynalezny balkon 6,15m2

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci)..




